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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 18 OCTOBRE 2023
SOUS LA PRESIDENCE D'OLIVIER CAPITANIO

DC 2023-120
OBJET : Déclaration de projet avec avis sur Pintérét général de Popération d’aménagement

projetée Val de Fontenay Alouettes & Fontenay-sous-Bois, et Avis sur la mise en compatibilité
du PLU de Fontenay par Déclaration d’Utilité Publique

Membres en exercice 90 _ Votants 81
Présents titulaires |60 _ Abstention 0
Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 81
_Représentés 21 Pour 81
Absents 9 Contre 0
Présents :

Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline BENHAMED, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT,
Sylvain BERRIOS, Thomas BERRUEZO, Valérie BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Luc CADEDDU,
Adrien CAILLEREZ, Christian CAMBON, Olivier CAPITANIC, Geneviéve CARPE, Brigitte CHAMBRE-
MARTIN, Emmanuel CHAMPETIER, Pierre CHARDON, Stéphane CHAULIEU, Veéronique
CHEVILLARD, Florence CROCHETON-BOYER, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECRQIX,
Michel DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Philippe DUBUS, Monique FACCHINI, Téo FAURE, Dorine
FUMEE, Benoit GAILHAC, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN, Hervé
GICQUEL, Aurélia GIRARD, Pierre GUILLARD, Giles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Anne KLOPP, Laurent LAFON, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Bénédicte MARETHEU,
Céline MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Catherine MUSSOTTE-
GUEDJ, Michel OUDINET, Pierre PELLE, Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Germain ROESCH,
Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Aurore THIROUX, Virginie TOLLARD, Pascal
TURANO, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :

Sophie AMAR représentée par Bernard GAUDIERE, Charles ASLANGUL représenté par Véronique
CHEVILLARD, Thierry BARNOYER représenté par Jean-Luc CADEDDU, Jacques Alain BENISTI
représenté par Michel OUDINET, Eveline BESNARD représentée par Marc MEDINA, Jean-Marc
BRETON représenté par Nadia LECUYER, Agnés CARPENTIER représentée par Germain ROESCH,
Gilles CARREZ représenté par Florence HOUDOT, Sylvie CHARDIN représentée par Emmanuel
CHAMPETIER, Carole DRAI représentée par Pierre-Michel DELECROIX, Michel DUVAUDIER
représenté par Aurore THIROUX, Miche!l HERBILLON représenté par Bruno BORDIER, Catherine
HERVE représentée par Karine PEREZ, Philippe LHOSTE représenté par Philippe DUBUS, Charlotte
LIBERT-ALBANEL représentée par Pierre LEBEAU, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par
Anne KLOPP, Pascale MOORTGAT représentée par Sylvain BERRIOS, Mary France PARRAIN
représentée par Olivier CAPITANIO, Florentine RAFFARD représentée par Adrien CAILLEREZ, Céline
VERCELLONI représentée par Téo FAURE, Julien WEIL représenté par Florence CROCHETON-
BOYER.

Absents :

Caroline ADOMO, Rodolphe CAMBRESY, Nicolas DAUMONT-LEROUX, Christian FAUTRE, Delphine
FENASSE, Nassim LACHELACHE, Déborah MUNZER, Catherine PRIMEVERT, Yann VIGUIE.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS
SEANCE DU 18 OCTOBRE 2023

OBJET : Déclaration de projet avec avis sur l'intérét général de 'opération d’aménagement
projetée « Val de Fontenay ‘Alouettes» a Fontenay-sous-Bois, et Avis sur la mise en
compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois par Déclaration d’Utilité Publique

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU la lol n°2015-991 du 7 actt 2015 portant nouvelle organisation territariale de la République (NOTRe)
qui a transféré la compétence aménagement de l'espace & la Métropole du Grand Paris et aux
établissements publics territoriaux (EPT), notamment son article 59,

VU la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative 4 'égalité et 4 la citoyenneté, notamment ses articles
81, 115, 123 et 148,

VU la loi n°2017-257 du 28 féwrier 2017 relative au statut de Paris et & 'aménagement métropolitain,
notamment son article 60,

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de aménagement et du
numérique, notamment ses chapitres | et |,

VU la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de ['action publique
notamment ses articles 34 4 60,

VU le décret n°2015-1663 du 11 décembre 2015 relatif 4 la création de la Métropole du Grand Paris et
fixant Je périmétre de Pétablissement public territorial n°10 Paris Est Marne & Bois dont le sigge est a
Champigny-sur-Mame,

VU la Yoi n®2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de Faction publique
notamment ses articles 34 & 60,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L5219-1 et L5219-5,
VU le code de Furbanisme et notamment ses articles L153-57 el R153-14,
VU le code de Furbanisme et notamment ses articles R163-20 4 R1563-22,

VU le code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles L122-1 et L153-
58,

VU le code de Penvironnement et notamment ses articles L126-1 et L122-1-1, R126-1 et R126-2,

VU le Plan Local de I'Urbanisme de Fontenay-sous-Bois approuvé le 17 décembre 2015, modifié a
plusieurs reprises et pour la derniére fois le 5 juillet 2022,

VU la délibération n° 2017-10-14-U en date du 5 octobre 2017 du conseil municipal de Fontenay-sous-
Bois approuvarit le bilan de la concertation préalable a la concession d'aménagement sur le secteur de
Val-de-Fontenay / Alouettes,

VU la delibération en date du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bols désignant la
SPL Marne-au-Bois en tant qu'aménageur et approuvant le traité de concession de Fopération

d'aménagement du secteur dit « VVal de Fontenay-Alouettes » & Fontenay-sous-Bois,

VU le traité de concession approuvé par le Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre 2017
et notifié le 7 novembre 2017 par la Ville 4 la SPL Marne-au-Bois pour 'aménagement du secteur dit «
Val de Fontenay-Alouettes »,

VU la délibération n°20-162 en date du 8 décembre 2020 créant un périmétre de prise en considération
du projet d’aménagement du secteur Val-de-Fontenay Alouettes & Fontenay-sous-Bois,
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VU (a délibération n°20-164 en date du 8 décembre 2020 approuvant la convention fripartite entre la
Commune, le Terrtoire et la SPL Marne-au-Bois et Favenant n°1 du traité de concession
d'aménagement du secteur Val-de-Fontenay Alouettes a Fontenay-sous-Bois,

VU la convention tripartite et I'avenant n°1 du traité de concession d'aménagement signés le 15
décembre 2020,

VU r'avenant n°2 du traité de la concession d’aménagement signé le 22 octobre 2021 par toutes les
parfies,

VU Favenant n°3 du traité de la concession d'aménagement signé le 20 décembre 2022 par toutes le
parties, -

VU la délibération n° DC2021-78 en date du 29 juin 2021 du Conseil Territorial de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois, approuvant le lancement d’'une progédure de Déclaration d’Utilité
Publique (DUP) emportant mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois au profit de la SPL
Marne-au-Bois et enquéte parcellaire dans le périmétre de la concession d'aménagement « Val de
Fontenay Alousttes » a Fontenay-sous-Bois,

VU ia demande au cas par cas sur la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-scus-Bois transmise
par la SPL Mame au Bois & la Préfecture du Val de Mame en date du 26 avril 2021 pour saisine de
PAutorité Environnementale (MRAE),

VU la décision, aprés examen au cas par cas sur le dossler conformément au L122-4 du Code de
PEnvironnement et au R104-28 du Code de PUrbanisme, de la Mission régionale d'autorité
environnementale {MRAe) d'lle-de-France par arrété préfectoral n""MRAe IDF-2021-6341 en date du 25
juin 2021 de soumettre a évaiuation environnementale la mise en compatibilité par déclaration d'utilité
publique du plan local d'urbanisme de Fontenay-sous-Bois, joint au dossier d’enquéte publique
préalable a la déclaration d'utilité publique relative au projet d'aménagement du secteur « Val de
Fontenay Alouettes » & Fontenay-sous-Bois et emportant mise en compatibilité du PLU de la Commune
de Fontenay-sous-Bois,

VU la délibération n°2021-113 en date du 5 octobre 2021 du Conseil Territorial de l'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois, approuvant les objectifs et modalités de concertation préalable sur
la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois dans le cadre de la DUP de la concession
d'aménagement « Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-sous-Bois, réalisée conformément au L103-
2 et L103-3 du Code de I'Urbanisme,

VU la congertation sur la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois par déclaration d’utilité
publique (DUP) sur le secteur « Val de Fontenay Alouettes » 4 Fontenay-sous-Bois, qui s’est tenue du
15 octobre au 25 novermbre 2021 inclus en Mairie de Fontenay-sous-Bois,

VU Ia délibération n°2021-151 en date du 7 décembre 2021 du Conseil Territorial de 'Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois, arrétant le bilan de la concertation sur la mise en compatibilité
du PLU de Fontenay-sous-Bois pour la concession d'aménagement « Val de Fontenay Aloueties » &
Fontenay-sous-Bois, et ce bilan ayant été joint au dossier d'enquéte,

VU PEtude d'impact du projet d’aménagement et Evaluation Environnementale de la mise en
compatibilité par DUP du PLU de la Commune de Fontenay-sous-Bois, jointe au dossier d'enquéte
publique préalable 2 |a déclaration d'utilité publique relative au projet d’aménagement du secteur « Val
de Fontenay Alouettes » & Fontenay-sous-Bois et emportant mise en compatibifité du PLU de la
Commune de Fontenay-sous-Bois, adressé dans son intégralité par le Territoire a la Préfecture en date
du 4 avril 2022,

VU lavis délibéré de I'Auatorité Environnementale (MRAe IDF) par arrété préfectoral n®MRAe APPIF-
2022-045 en date du 28/07/2022 sur le projet d’'aménagement « Val-de-Fontenay Alouettes » et sur le
plan focal d'urbanisme (PLU) de Fontenay-sous-Bois & l'occasion de sa mise en compatibilite par
déclaration d'utilité publique du projet, joint au dossier d'enquéte,

VU Je mémaoire en réponse de la maftrise d’ouvrage a PAutorité Environnementale (MRAe IDF) avec
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VU le procés-verbal de la Réunion d’Examen Conjoint des personnes publiques associées qui s'est
tenue en date du 12 avril 2023, joint au dossier d’enquéte,

VU l'arété préfectoral n°2023/01447 du 18 avril 2023 prescrivant Fouverture d’une enquéte publique
unique préalable & la déclaration d'utilité publique emportant mise en compatibilité du PLU de la
commune de Fontenay-sous-Bols et enquéte parcellaire relative au projet d’aménagement « Val-de-
Fontenay - Alouettes » & Fontenay-sous-Bois,

VU I'enquéte publique, qui s'est tenue du 9 mai 2023 au 9 juin 2023 inclus en mairie de Fontenay-sous-
Bois,

VU le rapport et les conclusions d'enquéte du commissaire enquéteur du 16 juillet 2023 remiis le 10 aolt
2023 au Territoire par la Préfecture du Val-de-Marne, intégrant les questions écrites du Commissaire
enquéteur aprés 'enquéte ainsi que les éléments de réponses apportées par la SPL Marne-au-Bois en
tant que porteur de projet, - ‘

VU le courrier de saisine du Territoire par la Préfecture en date du 3 octobre 2023 regu le 3 octobre
2023 demandant P'avis du Conseil de Territoire sur la mise en compatibilité du PLU de la Commune
dans le cadre de la déclaration d'utilité publique,

VU le dossier de mise en compatibilité du document d'urbanisme de la Commune de Fontenay-sous-
Bois dans le cadre du dossier d'enquéte publique préalable 4 la déclaration d'utilité publique, joint au
courrier de saisine du Territoire par la Préfecture en date du 3 octobre 2023 susmentionné, ef actualisé
post-enquéte publique trés a la marge par rapport & celui faisant partie du dossier de DUP valant mise
en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois qui a été soumis & enquéte publique, et ce afin de
prendre en compie les observations des personnes publiques associées formulées lors de la Réunion
d'examen conjaint (REC) ainsi que celies du public et du commissaire enquétedr,

VU le couriier de saisine du Territoire par la Préfecture en date du 3 octobre 2023 recu le 3 octobre
2023 demandant au Conseil de Territoire de se prononcer par une déclaration de projet sur l'ntérét
général du projet d'aménagement du secteur « Val de Fontenay Alouettes » & Fontenay-sous-Bois,

VU toutes les autres pigces du dossier,

CONSIDERANT que le Conseil de Territoire, conformément aux articles L153-57 et R,153-14 du code
de Turbanisme, doit se prononcer sur le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme,
modifié trés & la marge pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique de DUP valant
mise en compatibliitd du PLU de Fontenay-sous-Bois, des observations du public et des résultats de
Penquéte, le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ainsi que le procés-verbal de |a
réunion d'examen conjoint, et ce dans un délai de 2 mois suite & la saisine du Temitoire du 3 octobre
2023, au-dela duquel ce sera un avis favorable tacite du Territoire.

CONSIDERANT que le Commissaire enquéteur a formulé un avis favorable & la déclaration d'utilité
publique emportant mise en compatibilité du PLU de la commune de Fontenay-sous-Bois relative au
projet- d'aménagement «Val de Fontenay Alouettes » & Fontenay-sous-Bois avec trois
recommandations retranscrites ci-aprés.

CONSIDERANT que le Commissaire enguéteur a formulé un avis favorable & la mise en compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Fontenay-sous-Bois avec deux recommandations
retranscrites ci-apres.

CONSIDERANT que le dossier de mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme tet que soumis &
enquéte publique a été actualisé frés 4 la marge aprés enquéte comme susmentionné et est joint 4 la
présente délibération.

CONSIDERANT que conformément a Farticle L. 126-1 du code de I'environnement et & l'article L. 122-
1 du code de Yexpropriation pour cause d'utilité publique, l'autorité responsable du projet, doit se
prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général de I'opération projetée.

CONSIDERANT que cette déclaration de projet doit intervenir dans un délai de six mois aprés la cloture

f o
de I'enquéte. |
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CONSIDERANT que la déclaration de projet doit mentionner F'objet de Fopération tel qu'il figure dans le
dossier soumis 4 enquéte publique, & savoir :

Objef de I'opération

En pleine expansion, mais en partie enclavé et trés routier, le secteur « Val de Fontenay Alouettes »
présente de grands potentiels de développement. Développé & partir des années 70 de part et d'autre
de ['A86, ce sife constitue aujourdhui le premier péle tertiaire de I'Est parisien avec linstallation de
grands groupes et des institutionnels attirés par la bonne desserte actuelle. Cependant, le tissu urbain
hétéroclite en termes de formes urbaines et mixte en termes de fonctions soufire de grandes coupures
urbaines, et notamment Est-Ouest, dues & la présence de voies ferrées et d'axes autoroutiers
importants. En effet, constitué sur les fondements d’un urbanisme de dalle, peu lisible, essentiellement
minéral et subissant aujourd’hui un bati vieillissant, le quartier est amené a muter durant les 15
prachaines années, et notamment en lien avec l'arrivée des lignes M15 Est, du T1 et du « Bus Bords
de Marne »,

A l'origine du projet urbain d'une telle ampleur, c'est donc une volonté publique de remédier & un
ensemble de dysfonctionnements urbains et d'effets néfastes identifiés préalablement & la création de
Fopération ;

-Des sites monofonctionnels avec une dominante de bureaux (en partie vacants et obsolétes), le centre
commercial Auchan et des activités vieillissantes

-Des secteurs enclavés et découpés par les infrastructures existantes et les grandes emprises privées
monofonctionnelies '

-Un quartier trés minéral et en manque d'espaces verts
-Un déficit de rez-de-chaussée animés, de commerces de proximité

-Un site ol la voiture prédomine et ol le vélo peine & trouver sa place, et ol le piéton a du mal a se
déambuler

-Un déficit d'équipements publics, de lieux de rencontres, et d'espaces publics apaisés et de qualité
“Une proximité de autoroute et une dominante d'asphalte
-Une pollution sonore importante ; un air dégradé ; une chaleur et un inconfort estivaux.

En effet, les opérations au « coup par coup », en fonction des opportunités fonciéres, ont contribu¢ a
créer des situations physiques et spatiales contraignantes : espaces introvertis, mauvaise lisibilité des
parcours, juxtaposition d'flots incohérents et souvent imperméables, absence d'espaces publics de
convivialité et d'espaces verts.

L'intervention publique sur ce site s'est avérée essentielle en raison de tous ces constats. Ainsi, dans
le cadre de la politique de réaménagement et de renouvellement urbain de son territoire, et suite a une
démarche de concertation menée dés 2015, la Ville de Fontenay-sous-Bois a confié a la SPL Mame-
au-Bois 'aménagement de F'opération dite « Val de Fontenay Alouettes » en octobre 2017 afin de mettre
en ceuvre les objectifs ci-dessous :

* Continuité urbaine et liaisons : 'aménagement global visera d'une part au désenclavement du quartier,
et d’autre part & construire ou fortifier des liens physiques et visuels entre chaque secteur

° Mixité fonctionnelle des programmes : dans chaque secteur du périmétre de la concession, seront
développées des opérations mixtes ménageant un équitibre entre surfaces de bureaux, logements,
commerces et services, activités et équipements

* Développement économique : Le projet global accompagnera le développement économicue via les
projets d'envergure qui renforcent le profil économique tertiaire et favorisent l'attractivité du secteur
Une approche globale permet de veiller a Péquilibre genéral, via, notamment, la diversl
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° Développement durable et &cologie urbaine : La prise en compte des enjeux envirennementaux est
une dimension intrinséque du projet global. L'intégration de cette réfiexion & la canception des projets
devra conduire & des propositions adaptées mais résolument ambitieuses

° Aménagement et requalification des espaces publics : Le site est caractérisé par un aménagement
dédié aux circulations denses et rapides, les espaces publics dédiés principalement 4 la voiture. L'enjeu
ici est donc de parvenir & un apaisement des flux et de favoriser une mixité des usages en permettant
le partage de F'espace public et la sécurisation des modes actifs (piétons, cyclistes...). L'objectif est de.
penser des espaces publics vivants, conviviaux et accessibles a fous.

Aujourd'hui, d'une superficie de plus de 85 hectares autour de la gare de « Val de Fontenay » et en
grande partie comprise dans le quartier des « Alouettes », le périmétre de Popération d’aménagement
« Val de Fontenay / Alouettes » est délimité par :

-A 'Est : Pest du Quartier des Alouettes ; Neuilly-Plaisance ;

-A 'Ouest : la « Zone & urbaniser en priorité » (ZUP) de Fontenay-sous-Bois ; quartiers des « Larfis »
et de «.La Redoute » ,

-Au Nord : Rosny-sous-Bois ;

-Au Sud : Le Perreux-sur-Mame.

Afin d’améliorer la cohésion urbaine, ce périmétre a en effet &té élargi en décembre 2020, par le biais
d'un avenant au traité de concession d'aménagement, afin d'englober le Lycée Pablo Picasso & 'Ouest,
ainsi que quelques parcelles au sud (secleur Guynemer) et 4 I'Est (secteur Vaisseau), passant ainsi de
75 hectares a 80 hectares. Un second avenant en octobre 2021 a permis d'élargir le périmétre (passant
a 85 hectares) afin dy intégrer la déchetterie de Fontenay-sous-Bois et la chaufferie du réseau de
chaleur urbain au nord &fin de transformer en profondeur le réseau de chaleur alimentant le futur quartier
en augmentant la part des énergies renouvelables alimentant fa centrale par 'apport géothermique.

Le programme prévisionnel de construction inscrit dans la concession d'aménagement est le suivant .
p _

« Environ 130 000 m? de surface de plancher de programme résidentiel, y compris des produits
résidentiels spécifiques, dont 32% de logements locatifs sociaux,
Environ 440 000 m? de surface de plancher dédiés au développement économique,
Environ 15 000 m? de surface de plancher de locaux commerciaux {non compris le Centre
Commercial propriété de la SCI Grand Fontenay).

A cela, s'ajoute le programme des équipements publics de superstructure : environ 15 000 m? SDP
d'équipements de superstructure, dont un équipement sportif, un équipement culturel, un équipement
scolaire et une créche.

Soit au global, une programmation d’environ 800 000 m* de surface de plancher (y inclus des
démolitions et réhabilitations).

A cela, s'ajoute le programme des équipements publics d'infrastructure : environ 110 021 m?
d'équipements d'infrastructure & réhabifiter ou & créer comprenant, les voiries, réseaux, espaces libres
et installations diverses nécessaires pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier & lintérieur du périmétre de l'opération.

CONSIDERANT que la déclaration doit comporter les motifs et considérations qui justifient son intérét
geénéral,

CONSIDERANT que, conformément aux objectifs de la concession d'aménagement, lintérét général
du projet « Val de Fontenay Alouettes » se traduit par: -

- Une programmation équilibrée au service de la mixité fonctionnelle notamment grace .
o au confortement de Loffre de bureaux permettant un rééquilibrage au profit de l'est Francilien
o a La réalisation de logements accessibles & tous en favorisant [es « logements spécifiques » et
en limitant l'investissement spéculatif autour de la gare
isationdesactivités

o & la préservation de la diversité des emplols en favorisant la relocai
; Accusé de réception en préfecture
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- La réalisation de nouveaux équipements publics permettant d’assurer les besoins en services
publics des usagers actuels et futurs et notamment .
odes &quipements sportifs pour donner plus d'importance aux pratiques sportives
o un équipement scolaire pour répondre aux besoins des familles qui s'installeront sur site
o un équipement culturel essentie! pour le quartier .
o des espaces publics afin de permettre une mixité des usages et de pacifier les flux

- Un projet qui ceuvre pour fa transition environnementale |
oen améliorant la biodiversité et le bien-8tre des habitants grace aux nombreux parcs
o en favorisant les mobilités douces gréce a une nouvelle trame viaires
o en réduisant les émissions carbones notamment grace 2 une stratégie énergétigue optimisée,

CONSIDERANT que la mise en ceuvre d'une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP), portant
sur Pensemble de la concession d’'aménagement « Val de Fontenay Aloueites » ‘4 l'exception de
certains biens rtécemment livrés ou en cours de travauy, est justifiée & plusieurs titres :
- " une pression fonciére importante exercée autour des futures gares du grand Paris et des futures
stations de tramway
- la livraison de projets immobiliers tertiaires d’envergure laissant peu de place aux espaces
publics et a la mixité fonctionnelle qui contraint Fémergence d'un projet urbain cohérent et équitibré
- e bilan colts/avantages de la procédure étant positif
- d'un point de vue environnemental, I'étude d'impact détaille les impacts positifs sur la
désimperméabilisation et la renaturation du site.

GONSIDERANT [utilité publique indéniable de 'opération d'aménagement,

CONSIDERANT que la déclaration de prajet doit prendre en considération 'étude d'impact, les avis de
Pautorité environnementale et des collectivités territoriales et de leurs gréupements consultés, et le
résultat de la consultation du public.

CONSIDERANT que le dossier de mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois a déja pris en
considération . :
- évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois,
- lavie de Pautorité environnementale produit par la MRAe IDF sur la mise en compatibilité du
PLU de Fontenay-sous-Bois,
- ainsi que les remarques émises lors de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques
associées en date du 12 avrii 2023 reportées dans son procés-verbal..

CONSIDERANT que |a présente délibération valant déclaration de projet, en tant qu'elle approuve
également le dossier de mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois, prend de fait en
considération : ,
- reévaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois,
- l'avis de l'autorité environnementale produit par la MRAe IDF sur la mise en compatibilité du
PLU de Fonlenay-sous-Bois,
- ainsi que les remarques émises lors de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques
associées en date du 12 avril 2023 reportées dans son procés-verbal.

CONSIDERANT que la déclaration de projet prend également en considération l'avis de Pautorite
environnementale produit par Autorité Environnementale (MRAe IDF} sur le futur projet et sur le plan
local d'urbanisme (PLU) de Fontenay-sous-Bois  I'occasion de sa mise en compatibilité par déclaration
d'utilité publique, comme mentionné dans le mémoire en réponse du Tervitoire & la MRAe IDF, joint au
dossier d'enquéte et résumé comme suit :

En effet, les principales recommandations de la MRAe IDF dans son avis délibéré du 28 juillet 2022 sur
I'évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU portent sur les points suivants :

- Justification du choix de créer un périmétre de 500 m autour de la gare RER de Fontenay-sous-
Bois qui ne fait pas partie du périmétre du projet d'aménagement
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~ Approfondissement de I'évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU avec
fe projet notamment sur les thematiques du paysage, des déplacements et pollutions associées

Le porteur de projet a établi un mémoire en réponse & la MRAe IDF concernant chacune de ses
recommandations, daté du 19/12/2022, exposé ci-aprés de fagon synthétique :

- Justification du choix de créer un périmétre de 500 m autour de la gare RER de Fontenay-sous-
Bois qui ne fait pas partie du périmétre du projef d'aménagement :

La gare de Fontenay-sous-Bois située piace Moreau David est hors périmélre de la concession
Val-de-Fontenay-Aloueties. Le projet mise en compatibiiité du PLU ne concerne donc pas ce
périmétre, d'autant que cefte gare dispose déja d'un périmétre de 500m depuis la révision du
PLU en 2015,

En outre, la mise en compatibilité du PLU propose d'infégrer les arréls du futur prolongement du
tramway T1, dont les travaux débuteront prochainement, et de la future gare de Ia ligne 15Est du
Grand Paris Express, & I'annexe du réglement relatif au périméfre de 500 métres autour des
gares, ces deux profels ayant tous deux ét¢ déclarés d'utilité publique.

Celte proposition est due a la volonté de MAB SPL de préparer f'arrivée de ces nouvelles gares
ef stations au sein du projet Val de Fontenay Alouetles, tant dans s réaménagement de la trame
d'espace publics, que dans la programmation urbaineé & redévelopper autour de ces
infrastructures.

Nota. Aujourd'hui, et comme annoncé dans le PV de la Réunion d'examen conjoint, pour
davantage de cohérence et de simplification de lecture de la régle, il est proposé d'adapter le
périmétre des 500m autour de la gare de « Yal de Fontenay » pour qu'il corresponde au périméire
¢f « aire de stationnement mulualisé » tel qu'il figure dans le dossier actualisé de la de mise en
compatibilité du document durbanisme de la Commune de Fontenay-sous-Bois.

- Approfondissement de 'évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU avec
e projet notamment sur les thématiques du paysage, des deplacements et pollutions associées :

Paysage :

La modification du PADD permeitra ia mixité fonctionnelle sur lensemble du site fout en
préservant les objectifs de végétalisation. La modification du zonage a pour objectif de ne pas
fixer les linéaires comimerciaux sur un rond-point départemental qui sera reconfiguré dans le
cadre du projet. La modification des OAP doif notamment permeltre la mise en piace d'une trame
vigire fine favorisant les déplacements actifs (piétons et vélo) et la création d'espaces publics
végélalisés majoritairement en pleine-terre.

La mise en compatibilité du présent document d'urbanisme aura ainsi un impact positif sur le
paysage et le patrimoine au selp du territoire en favorisant une harmonie au sein de f'espace
urbain concerné.

Déplacements ef poliutions associées :

s Analyse des incidences sur les transports ;

La modification du PADD permettra notamment de favoriser la connexion enfre les différents
quartiers et de qualifier les espaces publics et les articuler avec les aménités urbaines telles que
le réseau de transporf en place et le futur pble gare Val de Fontenay. La modification du plan de
zonage concernant le secteur Salengro permeiira Ja mise en place d'une interface entre des
logements et le futur pdle gare. I en va de méme de ia modification du plan de zonage permettant
la mise en place du PAPAG n*7 visant une meilleure porosité des liaisons et une meilleure lisibilité
des parcours ainsi qu'une meilleure qualité des espaces publics.
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Enfin, la modification du plan de zonage, du réglement et de la piéce 4.6 « annexe du réglement
» permetiront la mutualisation et le foisonnement du stationnement, permetiant une meilleure
occupation des stationnements construits el une baisse du nombre giobal de place, donc
d’émissions de GES nécessaire a leur construction.

En tout état de cause, la mise en compatibilité permetira ia mise en place d'aménagements en
cohérence avec le réseay de transports existant et & venir. It s'agit donc ici d'un impact positif.

o Analyse des incidences sur la qualité de Fair :

La mise en compatibilité n'aura pas dincidence sur la qualité de Fair mais participera & son
amélioration en permetlant la création d'espaces verls. En effel, le PADD modifié insiste
davantage sur la préservation des espaces verts et Je projet en fui-méme consacre une grande
place aux espaces verts (30 ha au total dont 17ha de pleine terre). Cela contribuera a
Famélioration de la qualité de I'air au sein du périmétre du projet. Enfin, la modification du plan
de zonage, du réglement et de la piéce 4.6 « annexe du réglement » permettront la muiualisation
et le foisonnement du stationnement mais également de penser les nouveaux espaces publics
en faveur des piétons et des modes doux.Ceci contribuera & réduire la part de la voiture au sein
du quartier et donc contribuera & améliorer la qualité de l'air.

La miss en compatibilité du présent document d’urbanisme tendra plutét & un impact positif sur
fa qualité de fair.

o Analyse des incidences sur les nuisances sonores :

La mise en compatibilité du document d'urbanisme n'augmente pas ia constructibilité dans les
zones susceptible d'étre impactées par des nuisances sonores.

La modification du plan de zonage, du réglement et de la piéce 4.6 « annexe du réglement »
permettront la mutualisation et le foisonnement du stationnement mais également de penser les
nouveaux espaces publics en faveur des piétons et des modes doux. Ceci contribuera a réduire
la part de la voiture au sein du quartier et donc confribuera & améliorer le contexte sonore de ce
dernier.

La mise en compatibilité du présent document d'urbanisme tendra plut6t & un impact positif sur
fe contexte acoustique du quartier.

» Compléments:

Les thémaliques précitées seront davantage lraltées dans le cadre des projets dont la mise en
compatibilité du document durbanisme permetira & lerme la réalisation. A titre d'exemple,
I'dvaluation environnementale du présent projet comporte une éfude paysagére, de
déplacements et des poliutions associées & savoir les nuisances sonares et la qualité de lair,
C'est dans le cadre des projets et de leurs dossiers réglementaires que des mesures ERC plus
précises pourront étre adoptées. Ceux-ci seront, alors, de facto conlraints par les orientations
fixées par les piéces modifiées du PLU qui, elles-mémes, sont identifiées comme portant un
impact positif sur les différenfes thémaligues pracilées.

En outre, les principales recommandations de [a MRAe IDF dans son avis délibéré du 28 juillet 2022
sur le projet d’'aménagement « Val-de-Fontenay Alouettes » & Fontenay-sous-Bois portent sur les
thématiques suivantes :

- Présentation du projet

- Justification des besoins quantitatifs en logements et usages.économiques

- Déplacements et pollutions assaciées {Qualite de F'air ; Bruit)

- Consommations énergétiques, émissions de gaz & effet de setre et adaptation au changement

climatique
- H Accusé de réception en préfecture .
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- Paysage et cadre de vie
- @Gestion de l'eau
- Risques

Le porteur de projet a répondu dans son mémoire en réponse & la MRAe IDF & chacune de ses
recommandations, mémoire daté du 19/12/2022, annexé 4 la présente délibération.

CONSIDERANT que la déclaration de projet doit prendre en considération le résultat de la consultation
du public.

CONSIDERANT que le commissalire enquéteur a émis dans son rapport a lissue de Fenquéte publique,
un avis favorable 2 la déclaration d'utilité publique assorti de 3 recommandations retranscrites ci-aprés.

CONSIDERANT que le porteur du projet entend poursuivre le projet en répondant aux
recommandations du commissaire enquéteur accompagnant son avis favorable & la déclaration d'utilité
publique dans son rapport, de la fagon suivante :

» Recommandation n°1 : L’aspect humain des différentes situations personnelles devra éfre
traité avec la plus grande attention.

Réponse appartée : le porteur de projet a déja répondu 4 cette question tel que mentionné dans
le rapport du Commissaire enquéteur. Le porteur de projet réitere sa plus grande altention &
Paspect humain des différentes situations personnelles. C'est pour cela que la SPL. Marne au
Bois a proposé dés Fouverture de I'enquéte publique de rencontrer individuellement chacune
des personnes concernées par la procédure afin de pouvoir assurer un suivi individualisé et
proposer des solutions au cas par cas et adaptées aux besoins futurs de chacun(e). Pour les
propriétaires habitants, il est proposé de travailler & 'amiable sur des propositions de
relogement dans les programmes immobiliers de I'opération de sorte & permeiire un parfait
équilibre financier des transactions et dans des conditions se rapprochant le plus possible des
conditions actueiles (piain-pied, petit jardin, surface équivalente...). Par ailleurs, la SPL Marne-
au-Bois a déja renconiré plusieurs personnes concernées par la premiére enquéte parceliaire
fors des permanences auxquelles la SPL a fenu & y assisler afin de mieux identifier les
propriétaires et occupants concernés et de mieux les accompagner uftérieurement. Des
rencontres et des visites des lieux ont eu lieu pendant et aprés f'enquéte publique et se
poursuivront dans les prochains mois. Enfin, afin d'assurer un accompagnement le plus optimal,
la SPL missionnera prochainement un bureau d'études spécialisé en accompagnement social
des occupants.

« Recommandation n°2 : Les entreprises & délocaliser devront étre accompagnées, si elles le
souhaitent, tant en ce qui concernent leurs activités que leurs employés.

Réponse apportée : le porteur de projet a déja répondu & cetle question tel que mentionné dans
le rapport du Commissaire enquéteur : La SPL Marne-au-Bois, la Ville et le Territoire sont trés
aftentifs au maintien -de lactivité sur site. En effet, la dimension économique du quartier
concerne outre le développement de programmes de bureaux et de commerces, de nouveaux
programmes dédiés & l'acfivité productive et & la logistique urbaine. C'est pourquoi des sites
comine « Marais » ou « Alouetles Est » (secteur hors périmétre de DUP mais limitrophe & « Val
de Fontenay Alouettes » et sous maitrise d'ouvrage de la SPL) sont imaginés pour pouvoir
accueiflir de I'activité. Néanmaoins, compte tenu de la pression fonciére, e sujel dit maintien de
Pactivité en zone dense est un sujet complexe qui nécessite un accompagnement spécifique
des entreprises en place en fonction de I'état des locaux, des otitils de prodection, de stockage
el des capacités financiéres des entreprises. Le projet prévoit une large mutualisation des
fonctions servicielles, de stockage et de stationnement et une gestion en amont des nuisances
éventuelles générées par les activités. En tout état de cause, un relogement d'entreprise sur
site est beaucoup plus réaliste et est a privilégier dans les discussions & venir avec les
entreprises ef leurs employés.

+ Recommandation n°3: Meltre en place une instance d'ordonnancement, pilotage et
coordination réunissant tous les acteurs qui seront amenés a ceuvrer dansle sectetirpotr-ia———

. . . Accusé de récepti

conduite des nombreux chantiers au cours des prochaines aNNEES | 054-2000%764 120951050 DC3033. 120-01-DE
Date de télétransmission : 20/10/2023
Date de réception préfecture : 20/10/2023




Réponse appoitée : La SPL Meme-au-Bois fait partie intégrante du pilotage du projet de
réaménagement du pole d'échange de Val de Fonlenay dont la maitrise d'ouvrage est assurée
par “IDF Mobilités" (IDFM).

La SPL Marne-au-Bois assurera d'ailleurs la réalisation des espaces publics du pble en tant
que maitre d'otivrage, et en particulier du parvis sur lequel s'installeront le métro M15 Est {MOA
: SGP), et ie métro M1 (MOA : IDFM / RATF) le cas échéant.

La SPL Marne-au-Bois avec la Ville et les MOA de transports ("SGP" & “IDFM") se coordonnent
ot s'organisant depuis plusieurs années pour permettre le déroulement simuitané des chantiers
avec le maintien des activités urbaines. Une altention particuliére est portée sur la question des
nuisances générées par les chantiers. Les porteurs de projet s'engagent & poursuivre leur
coordination étrofte et & metire en cauvre une démarche de limitation des impacts négalifs des
chantiers, avec information des riverains sur leur déroulement at cours des prochaines années.
Une mission d'ordonnancement, de pilotage et de coordination interchantiers sera lancée dans
les prochains mols pour assurer la coordination de ensemble des chantiers a venir.

CONSIDERANT que le commissaire enguéteur a émis dans son rapport a l'issue de I'enquéte publique,
un avis favorable a la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Fontenay-
sous-Bois assorti de deux recommandations retranscrites ci-aprés ;

CONSIDERANT que le porteur du projet entend poursuivre le projet en répondant aux
recommandations du commissaire enquéteur accompagnant son avis favorable a la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Fontenay-sous-Bois dans son rapport, de
la fagon suivante :

o Recommandation n°1 : Il sera tenu compte des remarques de la MRAe du 28 juillet 2022 et
celles des personnes publiques recueillies au cours de la réunion d'examen conjoint du 12 avril
2023.

Réponse apporitée : Concernant les remarques de la MRAe formulées dans I' « Avis de lAutorité
Environnemeniale (MRAe) » en date du 28 juillef 2022, la SPL MAB a repris l'ensemble de ces
observations en y apportant des précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis
de la MRAe » versé au dossier d'enquéte publique et annexé a la présenfe délibération, et ce sur
fensemble des ihématiques abordées par la MRAe, & savoir !

- Présentation du projet

- Approfondissement de I'évaluation environnementale de la mise en compatibilite du PLU avec
le projet

- Justification des besoins quantitalifs en fogements et usages économiques
- Déplacements et pollutions associées (Qualité de l'air ; Bruit)

- Consommations énergétiques, émissions de gaz a effet de serre et adaplation au changement
climatique

- Sites et sols pollués

- Paysage et cadre de vie
- Geslion de l'eau

- Risques

Des dispositions permettant d’éviter, de réduire, voire de compenser les incidences des évolutions liées
au projet y sont d'ores et déja identifiées ef détaillées. Le porteur de projet sengage & les meftre sn
place et 4 les poursuivre et les adapter si besoin tout au long du projel. '

D’autres mesures seront dgalement précisées & un stade plus avancé du projet dans le cadre des
actualisations de F'étude d'impact. La SPL Marne-au-Bois a d'aifleurs déposé en juillet dernier un dossier

d’Etude d'impact actualisée ainsi gur'un dossier oi sur'eau (DLE), prenant errcomptetavis deta MRAe———
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Concemnant les observations des personnes publiques recueillies au cours de la réunion d'examen
conjoint du 12 avril 2023, celles-ci ont également été prises en considération dans I'actualisation du
dossier aprés enquéte publique, comme le montre la piéce « Annexe actualisation post enquéte
publique » jointe au dossier.

¢ Recommandation n°2 : Il sera fait en sorte que 'ensemble de ces modifications soient reprises
dans le PLUI en cours d'instruction par 'EPT Paris EST Marne & Bois.

Réponse apportée : concernant linterface MECDU-PLU, la Ville et la SPL ont ceuvré depuis le début
de I'élaboration du PLUi & ce que ce dernier reprenne les grandes orientations du projet « Val de
Fontenay ‘Alouettes » et 'ensemble des modifications apporiées par la DUP. Des ateliers en tripartite
Ville-SPL-EPT ont été organisés en ce sens fout au long de I'élaboration du PLUJ et se poursuivent
jusqu'a I'approbation de ce dernier afin de bien veiller & la concordance entre les deux documents
d'urbanisme. Comme indiqué dans la réponse apportée par la SPL au commissaire enquéteur, une fois
approuvé, le PLUI se substituera & la MECDU, ayant intégré en amont ses grands principes afin de
conserver la compatibilité des régles d’'urbanisme applicables avec le projet déclaré d'utilité publique.

CONSIDERANT que la déclaration de projet doit &tre motivée au regard des incidences notables sur
'environnement.

CONSIDERANT que la déclaration de projet doit préciser
- les prescriptions que devra respecter le maltre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées & éviter les incidences négatives notables du projet sur
I'environnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
&tre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des effets et mesures temporaires en phase chantier :

Mesures d'évitement, de réduction et de compensation

Domeaines Effets du projet of effeis aprés mesures

ENVIRONNEMENT PHYSIQUE P et
| L réhabititetion du quarier Vel de Fontensy f Aloueties induit un |
remodelage des terraing exditan!s el donc des mouvemenis de terres | MR 1: Gostion des déblals ; -
plis cu mains fmportants sslon les sectewrs ot Ia nstwe des fravaux Dans (a mesure du possible, fensemblo dos déblais seront réutiisés sur
prévus. Des seclours pouvant présenter des risques de pofiution des | | site. Sila guafté des temes axcavées na parmat pas leur réwtilisation, ces
20l ont £18 identifids et It en sora tenu compte lors de 1s mise en place demibres seront envoydes vars une filidrs da traitament adaptée.
du présent chantsr. )
I:r““pm‘ géotogle ot MR 2 : Gestion du risque de pollution sccidsnietle du sol
Une bonne gestion du chantier permeat o dviter las risques do déversements
sccidentels pouvant smenar une polivtion des sofs.
Réallsation d'une étude géolechnique
. Afin d'assurer [a alabilité des scls et des ouvrages pendant les Liavaux
deménagement, la rdalisation dune étuds géolechniqua dott dbre

Les travaux du projet peuvent avolr un impatl sur (s qualté des wols
causé par undé idente] de sut - lites su
chanlisr ¢hyd k ) pél fvents...} lors du

al'ou de l'entretinn des engins de chantier et lors de feur stockage.

| snvisagés au litre des projels,
La nature des trevaux ol des emé projstés la I d'une étude géotechnique
Sous-sal giologls du temitoire trds K Beuls quelques parking | | Afin d'ansurer la stabilité des sols et des ouvrages pendant les travaux
soutercalns sont programmas dans le cadre de la création de biti pogr | d'sménagement, (s rdalisation dune étude glotechnigue doit éue
Vhabitat et tes activités terialras. anvisagés.
MR 3': Mise en place de plézombtres pour analyse des substances
| valatlles et précautlons au niveat: des Sous-£01
Beux Les travaux de opération Vel de Fontenay f Aloueltes prévcient un .
Eau sotterralnes febattement de neppe sur cerlninsl.oh privés {ubrque 1.1.2.0. de fa Ll MR 4 : Gestlen du risque de poliutlon aceidentelle des eaux
sur FEau), soulerraines
Stockage des sub f gestion régulidrs dea déchels et

gl par les entraprisas ot o p
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Domalnes Effats du projet
Sur ie secteur du chantier, ces dsques 561011 imités car aucun cowrs
Eaux de d'eau ns se situe & proxinvté de lo zone d'étude ou sur le périmblre
| aurface conumumal. Le cours d'enu le plus proche est o kiome, & environ 1,3km

4 Syd-Est du projel.

Mesures d'dvilement, de réducilon ¢l de componsation
el effels eprds mesures
MR § : Gesllon du- riuqut de poljutlon accidentelte des emux
superficlolies
Les bennas de lranspoit des mmétinux dée chonlier Seront bachéss.
Les enux de missellameril du chanlisr serant collectées ol dirigdes vers un
bossin lemponoirs de collecle. Ces eaux sgront traldes por un sépsrateur
& hydtocatbures avan! tejet au miieu oature! ou dans le résesu de coliecte.
Pour luniter $as polutions diffuses, fes quantilés de produils ulihsés seront
limitées oy sirict nécessaie.
Enﬁn la quolitd des eoux rejeldns au réseou dewu &ua fixde en
nvecie da réseau.

Euwnouuminrn_ﬂwaﬁéqssﬂcaN_Arqﬁ s

L ohjncﬂl do wnpmsnuon visé por to mmtm d‘wmgn s@m de 1pour 1 sl
un abaltege d'orbre local s'avérail nécessalie

Eep d ' daspd i o
atiou protegés | F." N il '“""‘?"“”‘ evon noc!suqugs senalbies, | | Los travaux feront febjel dune gostion slricto vis-8vis des nuiancas
Fincidence des ravaux sur 1o atiicl nolurel est limitsa. Aucuis espace )
| . 3 S E , " pouvani 8tre induiles sur 1o faune et fa Rorg présentes au droit du prajet,
protéqd ou dinvantoire n'est identdid & proximilé divecte de Fopérotion nolanment 6n e Sefieciugnt Fﬂs da nust {sauf en cos dumpéroid),
| Faune, Faune Vot da Fontenay / Alouaites. Les lravaux auront donc peu dimpacd cor - . " s
. tocaksés en zon . nthropisée. bt
fiore ot Plore : gAkBone S Slo plontations la Yong des vowies et dans fes fols cantmuxsquares ciédes
habRat ehilfe los nouvelies constructions.
Des muswes dumdprotion du chamial dans son environnement seront
{ Les tioveur enimineront das impacts visuels temportoires sur lo mises en place aved dgvation 61 Vin dos Fiverain
Sites, paysnpe of poysage. SUr 10 tanae du chantier ot les nwsances,
., patrimoine Les kavaux ne sefond pos do natuie & o ] o Des de maintien da (o p & oux obords du choner seront
archicloglque el ne né 1 pas da fouilles [ dgalement mises en place.

Une Inspection raguliére du chnnuer et de so5 abmds powm 6!!0 18alisée.

Le chantier poura svolr un fnwpact tampotaies et permnnent S les
résenux (dleciriques, eau...).

Riésaauy | En cas de necessité, ks rsooux deviont étre dévoyes par phases et
| salanon &labk avac pour la maintisn €n oxp
Uomaines Effats du prajet

Cantexte soclo Le chonfier vo éke source d’erapiois. En effet, In phase lravoux va

::ms:::g:qm ol permaliro de créer, dépacer ou nmhlgnh des emplois

|

|

Les travaux de démolidon et de construction das bAlimenis suf plusieuss
‘.I: :::n:' unicatton annéss, vont enlrainer a cirew'ation da vahicules ligs ou chantler sur las

voies publigues environnontes,

La prcjet plavor des mo;ures Jinfommations du public ovec nolemment
Information du public da ¥ ion des st los diiférentes

dtapes du chontier.
Bruit Le chantiar eng dos nuk ] qui serond refalivisé

por 18s mesures mises en pioca A to circuation aux abords du prejel.
ir | Le chantler peut dtre & Vorigine de diers types de puliuion de Far ou
| de ruisances pius ou meins Importazites pour le volainago

Un volume da débiais (sstin entre 300 000 61460 000 m*) 5610 extrail
5::::': ol propreté du dont une port encare NoR CaNNUe $8ra difigée vars des filiéres anréses

pour fe railement des sofs poliuds

MR 47 : Etabll ‘d’un terinlng de dé des

Elabi i d'un ing de das 143¢bux avee Vexploitant
afin de permetire to maintien en exploitation sindcessalra,

MA 4 : Coliaboration étroite ds SPL aveciss oxplolhms does réseaux
et mise an place da de

La MAB-SPL associa les sxpeuilems dns résaaux Ioul au fong du projat of
metira en placs ks

de ot de
et afisls apris mosures
MA 1 : Miss on place d'une r.uuu d'inpertton soctale at d'un valat
économie clrculaire
Afin de fairé profiter ta population lacate da £6 notveou bassin Femploi, la
MAB-SPL insciit dans ses cohiers 8es chorges, conformément nu Code
des manchés pubics, des clauses soclales permetiant linsertion des
personnes Sloigndes da lemplol (Comild local dinsertion) La KAB-SPL
prdveit un volet économle chrculniie ow sein de sa sknlégie da
cévetoppement dwrotle.
Una dsih das soin mise en pince entre
lensemble des maRres dlouvrage du profet urbain et dos projols de
transpotl. Le seccurs & ta plateforme Oflivia déjd wlilisée por la SGP et la
CDo4 ast sk proposde

Mesures o

| Enfin, & Féchelia du Péripble, ta mise en place d’'une zene tampon assurant

Ia ceordination d tous les chantiers urbains of de ransport a 4 actda par
log différents molves d’m_rugxe. )

Compte leny de Fimpoct posiil en phase chantier. oucune mesure
apdcilauss e Se00 reduise.

Complo tenu das mesures doed et dd)d nuses en place concemont la
gostion de fo circulation oux abords du cfauntier, oucune mesare sphzilique
ne sera requise,

Diverses mesures seront mises en place pour limiter l'envo) da poussiteas.

Da nombreuses mesuires seron) mises en place afily d'assuner ung bonne
geslion des déchets et la proprete du chantier.

Des filres ogrédes serant identifiées pour lo trarement dos so0ls poliuds,
MR 8 : Limitation des vibrations

Les knpacts d'dnie p 45 paf (o5 vi | Des dispositils anti-vituoliles seromt NS4S sur 1os engins de travaux, &t
tas bitios alnsl que les i {p deto ‘2 et de Ja vitesse des machines el des enqins
:::b';‘"m::' dmisslons toclita ou auditiva), mais aussites employés du chantier qui sont tos pus | ' ufilisds sora réatisée,
minews OxposSa Dux vilirations. MR8 : Limi de la poli
Le sile des tovaux est locolisé an s wibanise. Choix d'¢clairaga LED, donl e taux d'aclnirage vers fe haul $era encedré
| selon exigances BREEAN pour tous les fulurs buresux.
2 & 1, ds dduction of de compensatl
Domaines Efists tu projot of effola aprés mesures
[[AiEEuES : e )|
| Plusiaurs activités pié it dos risquos signifs onl 414 identifides
Riaques tachnologiques dans fa cadre de Idlude plotée par SEMOFI ot fa pasvnce dune I en sera tenu compte dons fa mise en place du pidsent chantier,
canaiisation de gaz nalwel au Nord-Ouest du périmétre du projel.
Lors do 1a phose iravoux, tes sménogements na sonl pas susceplibles
Risques natursts damplifier les risquas noturals identiliés sur te lemitoire eommunal de Comple ténis de Fabzence dimpact, aune masurs ne sera mise en

Fonlenoy-sous-Bois, & savolr 185 sques de revrail-gonfioment des
orgiles el o préssanss de gypse.

place.
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Synthése des effets et mesures permanents en phase exploitation :

Domatnes

Effets du projet

Mesures d'dvitement, de réduction et docompunniwn
1 effats aprés mesures

| ENViRONNEMERT PHYSIGUE
|

Géologle & sous-sol

Bols poliués
Consommation
Enux usées st eaux
pluvinies
‘Eau
Enux souteriaines
Domsines

| te projet

minagumnnl wbain de i'ophration V|| de Fontensy /
n'l qus {rés faibl L &t local
(opogcaphio du phrimdtre actual,

Los travaux 9Mws dans ¢ cadre de l‘oplmhn Valde Fomnay

Aucime mesud spécifique n'est requise comple teny de l'ebsence
dimpacts sur la géologle ef le sous-sol

Des

| ne prévolent pas Fimy

poliuantes.

Les futures Implantations du prejet devnant tentr compte de la
jocaKsation d'activités identifidws comme présentant des risques
de pollution des sols,

Du fait du projet d'omd nl, des beanch ts devont

tre prévus pour alimanter fes nouveaux hétiments.

Laa activitia futures prévues sur amptise du prejet ne sonl pay
de nelure pollusnts.

une disimperméabdilisation lmp du
site, amitioran ia gestion des eaux pluvisles ot soulageant les
résenux existants. Un Schéma Globa! de Gesticn dea eaux est
en cours de rdalisation afin de définir Ia stratégie opiraticnnells
secteur par sectaur, on vup de iz réelisation du dossier Lol sur
YEau.

Les ectivités futures privues sur Femprise du projst ne sonl pas.

_de nahue poliuante. La gestion des eaux sur te péimétre du

projet es! différantibe (collacts séparlive des eaux ushes &t
pluvialea),

Un probléme de taccordement des co!liclwn pourrait $lre
source duno pollu:m pomtuolh.

Eifets du projer .

ERC son? prévuas qute ce soil du iraltement des larres
des polludes ou de la focalisation des effectati ibles au
regacd des zonss de concentralions des poliutions.

Des mesures seront prévues dans le cadre de 'actualisation de fa

| présente étude d'mpact pour dépdt du dossier d'autorlsullrm

environnementale au litee de Ja lol sur l'eau.

Des mesures seront prévues dans (e cadre de Pactualisation de la
présente étude d'impact pour dépdt du dossler d'autorisation
environnementale sl titre de Ia {ol sur 'eau.

Des masures seront prévues dans le cadre de F'actualisation de l2
présente élude d'lmpact paus dépdt du dossler d'sutorisatlon
environnementate au tiire de la fol sur I'eau.

Mesures d"dvitement, ds réduction et de compensation
o1 effats aprés niesures

. .Aﬁcun-lvm;cl dn f'opération Val de Fontenay / Alouettes sur les

Faune

Faune, fiore.
ethsbitar s

Trame verte et bleue

Sltes, paysage ¢t pattimoine

p &s (Natura 2000) ol dinvenlaices (ZNIEFF 18 2)
nnst & ptivmr. i
Dea nulsences seroni lites & Faug jon de la frday
de ce3 eapaces por la populetion suite sux aménagements
peojetds. De ce fait, cenains seclours sesont moins atiractifs
pour [a faune locate,

A proximi Immdiste du projat, des inc surles

| Aucune mesure apécilique n'ast requise comple tentr de l'absence

dimpact.

MR 2 : Réduction des nuisences pour la faune et la flore locate

| ME 43 Eviter la dégradation des milleux restaurés et criés

Serom mises an place des protections emovibles pour Hmiter

P

focaux peuvent $tre envisagées,

Le projet s'inséia en cohdrepce avec I'OAP (Crierlation
dAménag: &t do P ion} uame verie et bleve
Inscrile ou PLU.

Lo projet préveil l‘nerloMon paysagére du sile avec
la ctéation et le il

végéinles, la sicutisation et visiolité des voies pxtlomu elde

moblité doucs et (s modemination du biti par la construction st

lacérovetion.

Le projet n'impacters pes déldments du patrmeins cultural et

hislorigus.

Io piétl et In dégs dos nvllenx é
ou créfs Tors des ravaux 6 une inf
des visiteurs, un choix réfidchl des espices vigétales et une gestion
diffirenciée des espaces verls.

Le proje! Intbgie plenement I prise en comple de'la irame verle en
son sein.
Augune mesure spéeifique n'est requize comple lenu de fimpact positif
du projel,

Avcune mesure spécifipue n'est requise compte tenu de limpac! gosilif
du grojet.

efficace -
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d £, da atde i

Oomalnes Efisls du projet ol effets & prs mestires g
| ERVIRONNEMENT HUMAIN = . . [ I, J |
| Gutits de planifieation et | Lo projet né ita 1a mise en libdits du FLU da ia P ]
d'urbenisatien | commune de Forlenay-sous:Bois. La rédotlion tie celie-clest an
Oceupatlon du o | amdnogemenl J4did & lopdration sappuie sur e Accuna mesire spéciique n'est requise comple fertu de fimpac!
P | daveleppoment d'uno forme mbaine cohéranto et de qualits. positi du projel.
Au droit de Yopération Vei de Fonlenay [ Aloueties el des
différents seclours qui fo composent, lo cadre de vie de a
population se dégrade, ¢o qui permed do justifier ¢co projel. La
dég das | et I'o das o ]
Contexts sacio démographique at imite, principaux diéments dune vie de quatier agréobls, Le projot présente das impacis positifs sur la population et fe cadre ¢
#conomiqua sonit fos deux piincipaux enjeux kés pu codre da vie et oux vits 1@ juplifiont pas lo mise en place de mesures Spécifiques.

.
Volea de communlication ot trafic

hablionts du quartier.

L'opération Val de Fontenay 7 Alueties repond & une dembonde
da plus en plus mpotkante de logements, que ce salt surfaspect
qualitetif ou qunm:nul

Le prejel intdgre una volontd ﬁeréeuima 12 source tes effets du |

| projet sur le trofie coutier, par une pollique volonloriste ds
limiiation de fusage de ln veiture, le rééquilibrage du porlage de
Faspaca publo en foveur des mades doux 6t du vigélol, 1o
| molkise de la ptoduction des et pot Finiy
des publics 0# lopé alnsigue in
réalisation d'un malitape continu de cleculations douces.
| Pour certoins sectewrs, des aménogements peuvenl apporter
| des réflexions 8 ires suf tas
augmenter légbrement lo nivesu sontre en fogade das
bitiments axiztania (marimum 1.0 dBA).

Lo tong du projot de temway T1, 10 Mise en ploce du prciet
|

bdtiments et |

Le projet présenie des inpacio posités sur la mohsitd ne justifiont pos
la mise en place do mesuses spéeiligues.

MR 22 ; Masures da Himll
des populations humaines

des mul

vis-A-vis ‘
|

Mesures pour limiter les émissions sonores & In source
Développement dos modes de trensports doux (voles pidtonnes el

Brult | Emiseion associée d fn baisse de trafic rouler sur laxe nnm!u;le f cony e au liansport rautiar pour 183 pedits trajets,
pos de varialion sonore significative. delo ion €1 des esp publics,
Lo hoisso da trofic routior sur les axes concermds par fo pecjel
| de BHNS géntre uno 14pdre baisse da I'émission Sonome de ©s Mesures poue limiler Fexpasition aux nulsances sonores :
wviiries qui est compensée par Fintégration du trafic du m-ms o Troweod) du plon wboin n l'ethele 405 diftrants sccteurs pour imiler ‘
Févolution du poysoga ushain, ¥ aux idenliler (es zones
Mesures d'évi de atde {{
Domatnea Effets du projet ot effols apréa mesures
porticutitrement o nul et dviter
Fmplantaton dans ces zones de biliments sons:bies (logammls
hipitaur, cenlres deo soin, & ques,
Fex do culte, poscs et Jarding, elc ).
Ln niodificalion du paysoge urbain fite 4 In mess en plnua du i
Conlort acouslique protet fidnére des effats. qul tent une Mise sn place de solutl il aux
s Niveaux senorés en fagade da certains btiment d'taol qus et do dispositifs limitant {a propagation |
des ondes acoustiques : |
| 150lation phonique da fagada el des tuissaries des bitiments |
A 165 restent simi entre o siucvion « 13 de :.; Lﬁuﬁérﬂggﬂu pieineront I'dvatuation des risques saniloires 4 so
Fenu » et la stuetion avec projst : '
MA T: Mln en plece d'une bonne gouvernance des déchela
Le projet deveail condulte & une de la populatio Le prejet veitiera 6 s'assurer d'une go do projet qui
hatonte du quartier, i une fréquenation dcerus do celul-cl ot de meltre en ewvre une bonne gestion das déchets, aves Fensemble
Oéchets donc & une picduction occrie da déchels, De méme dos partenaies du projet.
4 it do - poy )l de | MR21:Collects Intelligente des dichats
fait des déchets verts résullont Je l'entratien, L' ble o5 p du projet metiron en ceuvre une collecle
‘ | inteligenta das dechats.
Comple tenude ¥ de1 i <u
Envirennement lumineux sita exlslant, le projel ne sempns ﬂ [} onmne d'ene augmeniation L6 mise en place d'un systéme d'éclairng: e10 1]
do I
Eftet sur te climat Les effats du climot sw [ prolcl viendront principatemend du | Des mesures seront mises en ploce dans te cadre du projel pour
teahc de vehicuies engendré par lo projet, {avenser un repoit madal,
Lo prejot prévolt une 1es forle vigétalisation el do I
désimpeiméabilisotion nelle prévue au plon guide, gul aura un efie!
€limat Vulnérablilté s De por o nolre du projal  (bAtk de b ues sur 1o vilnéradililé et en p te conforl
changement assentiaiamant). €l ds par son implantation, ja vuinérabilils du deté s d'eaus €l vop fon di ) on pleine-tarre
climatiqus guojet au ch imotiqus est jupée amnsi que lombre des ardres & grand dévelcppament).
' | Un bitann de GES avanl-projet sera effaciuéd dons le cadre dune
| || actuolisation g 1o présente dlde par te buresu d'éludes ZEFCO.
- Hesures d'dvilentent, de réduction st de compansation
Domaines Efiats du projet eleflets aprh TS
| Risques . Les risques naturels ident(iés dans ['étal initia) ne seront pas
naturels Ghotechniques | amplifids par le projet. dlmcr

Risques technoleglques

R

Les risques sont princip issus de fa
présence d2 faulorcute ABS, de la vols farrde ol de in
canalisation de gez naturel su Nord-Oues! du primétrs du
projel. Ces deux axes majeurs sont dos chemins préférenticls
pour lo port de matibres dang Ce risgue ne sera
pas accentué por le projet.

Lo projal précantera globaleriant un faible impact sur Ia sarké

Risques pour |a sanié

ne au regerd des émissians de GES provoquées, de son
impacl faible sur Uair, l'snvironnament senore o1 eau,

La définition du fulur projet tiendra compte des activités ICPE
présentanl des risques pour fa focalisstion de ses différentes
composantes.

Aucune meésure spéaifique n'est mqms- compu {eny de fabsence ‘

Les préconisations de I1EQRS menée par te buress d'édludes ARIA
anront intégrées & la définiiion du présent projat.

Concemnent la pallvtion des scls, l'analyse des risques de
contamination devra se falre ilot par dot par la réalisallon d'étude
spécifique & chague ilol.
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Légende .

Effels negatits moyens sur fenvirannement cu fiz sentg humaine
- Pas d'effet significatif
Effets positifs moyens sur f'environnemernd ou la santé humalne

Synthése des mesures mises en place pendant le projet :

ME 1 : Consearvation optimale des arbres

ME 2 : Eviter la déaradation des milieux restaurés.et créés

ME 3 : Coordination du chantler du présent projet avec les circulations escomptées liées aux
différents chantiers de transports :

ME 4 : Eviter la dégradation des milieux restaurés et créés

MR 1 : Gestion des déblais

MR 2 : Gestion du risque de pollution accidentelle du sof

ise en o piézomeétres analyse des substances volatiles et précautions au
niveat des sous-sols

.MR 4 : Gestion du risque de pollution accidentelle des eaux souterraines

MR & : Gestion du risqua de pollution accidentelle des eaux superficielles

MR 6 : Gestion du risaue de nuisances sur la faune et la flore locale

MR 7 : Organisation de Ia circulation des enains de chantier

MR 8 : Limitation des vibrations

MR 8 : Limitation de la pollution luminstise

MR 10 : Limiter |a pollution issue des gaz d'échappement des engins
MR 11 : Limiter la pollution liéa aux procédés de travail mécanique
MR 12 : Réduction des émissions polluantes & la source

MR 13 : jmplantation de zones tampons

MR 14 : Maintien de la propreté des installations

MR 15 ; Prescriptions sur les installations de chantier dans le cadre de la Charte « chantier
faibles nuisances »

MR 16 : Tri sélectif et aestion des déchets

MR 17 : Etablissement d'un planning de dévoiement des réseaux
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MR 18 : Prévention de contamination par les sols pollués pour les opérateurs du chantier en
phase de terrassement et d'excavation

MR 19 : Protections collectives et individuelles dans le cadre des travaux de terrassement des

terres polluées

MR 20 : Réduction des nuisances pour la faune et la flore locale

MR 21 : Collecte intelligente des déchets

MR 22 : Mesures de limitations des nulsances sonores vis-a-vis des populations humaines

MR 23 : Dispositif de limitation des nuisances liées & la qualité de 'air

MR 24 ; Mise e ce d'un systéme d'éclairage intelligent

MC 1 : Compensation des espaces végétalisés supprimés

MA 1 : Mise en place d'une clause d'insertion sociale et d'un volet économie circulaire

MA 2 : L'information du public

MA 3 : Présence d'un coordinateur environnemental de chantier

MA 4 : Collaboration étroite de SPL avec les exploitants des réseaux et mise en place de
conventions terporaires de raccordement

MA 6: Récupération des eaux pluviales

MA 6 : Durabilité des batiments du projet

MA 7 : Mise en place d'une bonne gouvernance des déchsets

et également les modalités du suivi des incidences du projet sur I'environnement ou la santé
humaine, exposées ci-aprés de fagon synthétique :

Mesures do suivi des effets du projet en phase

JOMEmES chantier

Modalités de suivi des mouvements de terres et des
matériaux avec production des bordereaux de remise en

MoLvEmEntsIde décharge et de note sur leurs origines, consignés dans un

ferres document tenu & jour chague mols ou a certaines
échéances a préciser dés le marché.
Suivi des consommations d'eau potable

Eaux Suivi des consommations d’eau en cas de rabattement de

nappe
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Rechercher la réduction des bruits (engins, matériaux,

Sulvi des livraisons sur plages horaires exceptionnelles, etc.),

nulsances {bruit, (moyens, note, mise en ceuvre).

poussiéres ...} Limitation des poussiéres lors des démolitions (moyens,
note, mise en cauvre).

Déchets et Tri des déchets de chantiers (moyens, note, mise en

propreté du cauvre). -

chantier )

|
Suivi des consommations de chantiers (eau, électricité,
carburants, etc.) et rédaction d’'une note mensuelle.

Survelllance des
données relatives
a P'eau et 'énergie

Management, suivi et contrble des conditions de santé et

Santé humaine de sécurité du perscnnel (Charte de chantier)

Description des pénalités associés :

- non production dune. note trimestrielle
satisfaisante sur les installations de chantier,

- non production des notes mensuelles
satisfaisantes sur le suivi de chantier,

- non-respect des engagements pris dans ces
domaines (horaires, circulations, entretien, bruit,
poussiére, salissure des voies, tri des déchets,
etc.), ]

- non mise en ocsuvre de linformation et la
communication aux riverains,

- non-respect et/ou non-compensation aprés
détérioration des arbres ou -éléments du
patrimoine,

- non utilisation - ou mauvaise utilisation de
matériaux « veris » prévus,

Mesures de suivi des effets du projet en phase
exploitation

Divers

Domalnes

Sols pollués Mesures de suivi & venir.aprés élude des sols pollués

Mesures de sulvi des effets du projet en phase

Domaines exploitation -

Eau potable

Mise en place de disposilifs de comptage permettant le suivi
L'eau des consommations d'eau et d'énergie.

Consommations
d'eau
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Contexte paysager

Survelilance des données
relatives a l'eau, Pénergie
et les émissions do CO2

' Santé humaine

Reportage photographique : étal initial, phase travaux et
projet.

Vues prises a minima en 4 points (2 viies proches, 2 vues
éloignées) dont les coordonnées GPS seront les mémes 4
chaque dtape.

Les consommations d'énergie et d'eau potable du chantier
sont suivies el enregisirées. |
Les émissions tolales de CO2 des consommations |
d'énergie et les consommations (otales d'eau potable sont |
reporiées dans I'outil d'assessment.

Une personne disposant de lautorité nécessaire est |
responsable du suivi des données relatives aux transports : |
Les livraisons de tous matériels et de tous matériaux depuis |
de site de fabrication o d'assemblage, en passant par fes |
stockages intermédiaires,

Las rotalions pour les VRD )

Les rotations des déchets de chantier,

Les émissions totales de CO2 sont reportées dans l'outil
d'assessment.

Iise en place de compteurs généraux pour assurer le suivi
des consommations d'énergie pour chaque type d'énergie
(electrique, combustibles, fluide chaud, fluide froid).

Installation des- comptages d'énergie réglementaires
RT2012: ’

« Comptage chauffage : par tranche de 500 m? de
SU OU par tableau électrique QU par étage OU par
départ direct, )

s  Comptage refroidissement : par tranche de 500 m?
de SU OU par tableau éleclrique OU par étage QU
par départ direct,

+ Comptage ECS,

o Comptage éclairage : par tranche de 500 m*de SU
OU par tableau électrique OU par dtage,

¢ Comptage prises de courant : psr tranche de 500
m* de SU QU par tableau électrique OU par étage,
Comptage ventilation : par centrale,

Comptage par départ direct de plus de 80
amperes.

Mise en place de moyens de comptage pour les postes de
consommation d'énergie couvrant au moins 90% des
consommations.

Un BREEAM Accredited Professional (BREEAM AP) est
missionné pour surveiller et suivre régulidrement la bonne
intégration des exigences BREEAM pendant Ia
Construction.

et que l'ensemble de ces prescriptions et des mesures ERC sont détaillées dans Etude
d'impact jointe au dossier d'enquéte publique. :
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notamment sa justification et présentation des mesures pour éviter, réduire et compenser les impacts

Bois figurant dans I'Etude d'impact susmentionnée et versée au dossier d'enquéte publique, et
du projet sur I'environnement, & ce stade amont du projet, récapitulées ci-aprés :

CONSIDERANT I'évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-
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CONSIDERANT les engagements pris par le porteur de projef en réponse & 'autorité environnementale,
et aux recommandations du Commissaire enquéteur issues de la consultation du public pendant
I'enquéte.

VU l'avis de |la Commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville en date du 11
octobre 2023,
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DELIBERE

ARTICLE 1:

EMET un avis favorable sur le dossier de mise en compatibilit¢ du plan local d'urbanisme de la
commune de Fontenay-sous-Bois modifié & la marge pour tenir compte des ‘avis qui ont été joints au
dossier et du résultat de 'enquéte, et sur le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ainsi
que sur le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint.

ARTICLE 2:
DECLARE l'intérét général du projet d’aménagement « Val de Fontenay Alouettes » &4 Fontenay-sous-
Bois au regard des motifs et considérations rappelés dans I'exposé ci-avant.

ARTICLE 3 :
REPOND aux recommandations du commissaire enquéteur dans son avis favorable a la déclaration
d'utilité publique par les engagements exprimés dans I'exposé ci-avant.

ARTICLE 4 : :

S’ENGAGE a respecter les mesures d'évitement, de réduction et de compensation des effets négatifs
notables du projet sur I'environnement et la santé humaine et les modalités de suivi proposées au stade
de I'enquéte publique, ainsi qu'a poursuivre cette démarche dans la suite du projet.

ARTICLES :
PRONONCE la déclaration de projet concernant la concession d'aménagement « Val de Fontenay
Alouettes » & Fontenay-sous-Bois au regard des éléments précédemment exposés.

ARTICLE 6

DEMANDE 3 la Préfecture du Val-de-Marne de prononcer par arrété la déclaration d'utilité publique
valant mise en compatibilité du PLU de Fontenay-sous-Bois, au bénéfice de I'aménageur la SPL Marne-
au-Bois.

ARTICLE 7 : _

PRECISE que la présente délibération valant déclaration de projet sera affichée pendant un mois au
siége de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois et en mairie de Fontenay-sous-Bois.
Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

ARTICLE 7 :
AUTORISE le Président a signer tout document se rapportant & la présente délibération,

Le Président,

Olivier CAPITI**IIO

La présente déliberation publiée le

est exécutoire a la date du

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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